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                                                                                                Anexă la
 Procedura de închiriere a bunurilor imobile
                                                       din domeniul public și privat al județului Vrancea


REGULAMENT CADRU
privind închirierea fără organizarea unei licitaţii publice a bunurilor imobile din domeniul public și privat al Județului Vrancea

I.Dispoziții Generale

ART. 1 – Obiectul regulamentului
(1) Prezentul regulament stabilește cadrul procedural pentru închirierea prin atribuire directă, fără organizarea unei licitații publice, a bunurilor imobile aflate în proprietatea publică și privată a Județului Vrancea.
(2) Atribuirea directă reprezintă o excepție de la regula licitației publice și se aplică strict în cazurile prevăzute de lege.
(3) Închirierea se realizează în baza unui contract de închiriere, în condițiile prezentului regulament.

​ ART. 2 – Temeiul legal

Prezentul regulament este elaborat în baza art. 333–346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, O.U.G. nr. 7/2026 pentru modificarea și completarea unor acte normative, precum și pentru adoptarea unor măsuri pentru creșterea capacității financiare a unităților administrativ-teritoriale dar și a altor acte normative incidente în materie.

ART. 3 – Principii

Închirierea se realizează cu respectarea următoarelor principii:
a) legalitate- respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile;
b) transparență decizională- asigurarea accesului tuturor persoanelor interesate la informațiile privind procedura de atribuire a contractului de închiriere prin atribuire directă. 
c) nediscriminarea- aplicarea în mod egal a regulilor de către autoritatea publică, fără discriminare pe criterii de naționalitate sau alte criterii, cu respectarea acordurilor și convențiilor la care România este parte;
d) eficiență economică- utilizarea eficientă a resurselor și maximizarea beneficiilor rezultate din închiriere;
e) protejarea interesului public- adoptarea de măsuri necesare și proporționale cu obiectul contractului, în vederea asigurării interesului public.

ART. 4 – Definiții
În sensul prezentului regulament:
a) atribuire directă – procedură de închiriere fără licitație publică, aplicabilă în cazurile prevăzute de lege;
b) chiriaș/beneficiar – persoana fizică sau juridică ce dobândește dreptul de folosință asupra bunului;
c) bun imobil – teren sau construcție aflată în proprietatea publică sau privată;
d) proprietar/administrator – instituția/entitatea care exercită dreptul de administrare asupra bunului;
e)regulament cadru- ansamblu de reguli și obligații privind închirierea fără organizarea unei licitații publice a bunurilor imobile din domeniul public și privat al Județului și modalitatea de atribuire directă;
f) forța majoră- eveniment independent de voința părților, imprevizibil, extern, absolut invincibil şi inevitabil apărut după încheierea contractului și care împiedică părțile să execute total sau parțial obligațiile asumate (ex: cutremur, război etc).

CAP. II – Domeniul de aplicare

ART. 5 – Imobilele din domeniul public și privat al Județului Vrancea pot fi închiriate fără organizarea unei licitaţii publice, în baza prezentului Regulament cadru, de către titularul dreptului de proprietate sau de administrare, în următoarele situaţii:
a)în cazul în care solicitantul dreptului de închiriere este o autoritate sau instituţie publică centrală sau locală;
b)în cazul în care solicitantul dreptului de închiriere este o companie, societate sau regie autonomă aflată în subordinea, sub autoritatea sau în coordonarea titularului dreptului de proprietate sau de administrare, care are ca obiect de activitate gestionarea, întreţinerea, repararea şi dezvoltarea respectivului bun, dar numai până la finalizarea privatizării acesteia;
c)în cazul în care solicitantul dreptului de închiriere este o asociaţie de dezvoltare intercomunitară în care este membră unitatea administrativ-teritorială titulară a dreptului de proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea, întreţinerea, repararea şi dezvoltarea respectivului bun;
d)în cazul în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile, fără posibilitate de prelungire;
e)în cazul bunurilor proprietate publică cu destinaţia de garaje, locuri de parcare sau alte bunuri similare, care nu au destinaţii comerciale şi pentru care, prin prezentul regulament este prevăzută o chirie fixă şi sunt stabilite condiţii de eligibilitate a titularului dreptului de închiriere;
f)în cazul bunurilor proprietate publică cu destinaţia de locuinţe de serviciu pentru personalul din instituţiile şi autorităţile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari şi asimilaţi;
g)în cazul bunurilor imobile proprietate publică sau al unor cote-părţi din acestea, cu o suprafaţă utilă de maximum 10 mp;
h)în cazul în care închirierea se face către titulari ai unor drepturi de preemţiune recunoscute prin lege, cu respectarea preţului pieţei.

CAP.III  Procedura de atribuire directă

ART.6 – Inițierea procedurii
(1) Procedura se inițiază la cererea solicitantului sau din oficiu.
(2) Cererea va conține: identificarea bunului, scopul utilizării, durata și justificarea necesității. Cererea va fi inaintată Consiliului Județean Vrancea împreună cu dosarul care va cuprinde actele menționate la art.12 din prezentul regulament.
(3)  Compartimentul de specialitate, după repartizarea cererii de solicitare, inițiază o notă de oportunitate în care va justifica:
· necesitatea atribuirii directe;
· interesul public;
· imposibilitatea sau inoportunitatea organizării licitației

ART.7 – Stabilirea chiriei

(1) Chiria se stabilește pe baza unui raport de evaluare întocmit de evaluator autorizat ANEVAR.
(2) Raportul nu poate fi mai vechi de 6 luni.
(3) Nivelul chiriei stabilit prin evaluare reprezintă chiria contractuală și trebuie să reflecte valoarea de piață.
(4) Nivelul chiriei se aduce la cunoștința solicitantului, în vederea exprimării acordului, în scris, cu privire la atribuirea imobilului. Netransmiterea acordului în scris în termen de 48 de ore de la comunicare, se consideră refuz.
(5) În cazul în care solicitantul nu își mai manifestă dorința de atribuire directă, procedura încetează, iar imobilul poate fi atribuit altui solicitant eligibil prin atribuire directă sau scos la licitație, în condițiile legii, după caz.
(6) În situația excepțională  în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile, fără posibilitate de prelungire, situație prevăzută la art.5, lit.d) din prezentul Regulament, valoarea chiriei (taxei) este stabilită în funcție de valoarea bunului, la momentul închirierii, raportat la perioada închiriată.

ART. 8 – Aprobarea

(1) Închirierea bunurilor proprietate publică și privată a Județului Vrancea, prin atribuire directă, se aprobă prin hotărâre a Consiliului Județean Vrancea inițiată de compartimentul de specialitate sau de titularul dreptului de administrare. 
(2) Nota de oportunitate și raportul de evaluare întocmite de un expert ANEVAR vor sta la baza inițierii referatului de motivare și prezentare a proiectului de hotărâre privind aprobarea închirierii prin atribuire directă, a unui imobil aflat în domeniul public sau privat al județului Vrancea.
(3) Hotărârea  va cuprinde următoarele elemente:
a) datele de identificare și valoarea de inventar ale bunului care face obiectul închirierii;
b) destinația dată bunului care face obiectul închirierii;
c) durata închirierii;
d) prețul chiriei; 
e) condiții de eligibilitate ale titularilor dreptului de închiriere;
f) clauzele contractuale- model contract de închiriere
(4)După aprobarea hotărârii de atribuire directă, compartimentul de specialitate formulează anunțul/ intenția de închiriere prin atribuire directă fără licitație, îl înaintează spre aprobare conducerii instituției și se ocupă de publicitatea acestuia.
(5) În situația excepțională  în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile, fără posibilitate de prelungire, solicitarea de închiriere, depusă împreună cu dosarul solicitantului, se aprobă de către Președinele Consiliului Județean Vrancea sau administratorul imobilului, în condițiile prezentului Regulament.


ART. 9– Publicitate prealabilă
(1) Intenția de închiriere simplificată/anuntul de atribuire directă fără licitație, se publică pe site-ul instituției și la sediul acesteia, pentru o perioadă de minimum 10 zile calendaristice înainte de atribuire.
(2) Anunțul va cuprinde date despre imobil, prețul chiriei, durata de închiriere, destinația imobilului care se va închiria.
(3) În cazul de închiriere temporară pentru o perioadă de maxim 45 de zile fără organizarea unei licitaţii publice pentru situațiile de excepție, prevăzute de lege, intenția de închiriere simplificată/anuntul de atribuire directă fără licitație, se publică pe site-ul instituției și la sediul acesteia, pentru o perioadă de minimum 5 zile calendaristice înainte de atribuire
Art.10- Licitația simplificată 
(1) Dacă apar doi sau mai mulți solicitanți eligibili pentru același bun imobil, în condițiile prevăzute la art.5 lit. (a)-(c), (e)-(h) din prezentul Regulament, se va organiza licitație publică simplificată. 
(2) Solicitanții vor fi informați telefonic și/sau în scris asupra situației apărute, de către comisia de evaluare, inclusiv asupa aplicării procedurii de licitație cu strigare.
(3) Solicitanții  dreptului de închiriere vor trebui să își manifeste în scris dorința de a participa la licitația cu strigare, în termen de 3 zile calendaristice, de la informare.
(4) În cazul în care solicitanții eligibili refuză să participe la licitație cu strigare sau nu comunică în termen de trei zile calenadaristice solicitarea de participare la licitație cu strigare, licitația se anulează.
(5) În cazul în care se înregistrează doar o solicitare de participare la licitație, aceasta va fi considerată câștigătoare dacă îndeplinește criteriile de atribuire.
(6) În solicitarea acordului de participare la licitația cu strigare, se va menționa, numele și datele de contact ale reprezentantului care va participa la licitație.
(7) Comisia de evaluare va anunța locul, ora și data licitației atât pe site-ul oficial, la avizierul instituției cât și în scris pe fiecare solicitant cu cel puțin 3 zile calendaristice înainte de ziua licitației.
(8) Licitația cu strigare se desfășoară la sediul titularului dreptului de administrare cu participarea comisiei de evaluare și a reprezentanților solicitanților eligibili dreptului de închiriere.
(9) Pasul de licitare se stabilește de organizatorul licitației, la nivelul valorii de 5% din prețul de pornire rotunjit în lei.
(10) Președintele comisiei, anunță prețul de pornire și pasul de licitare.
(11) Oferirea de către participant a nivelului prețului de pornire, este considerată ofertă; următoarele oferte, la nivelul a cel puțin un pas, se consideră licitări.
(12) După licitație, se va întocmi procesul-verbal privind desfășurarea și rezultatul licitației, în care se consemnează, în mod obligatoriu, următoarele: data și locul desfășurării licitației, modul de anunțare a licitației, membrii comisiei, tipul licitației, obiectul licitației, solicitanții, termenul de încheiere a contractelor, observații cu privire la organizarea și desfășurarea licitației.
(13) Procesul - verbal al ședinței de licitație se semnează de către toți membrii comisiei inclusiv de solicitanții/reprezentanții ofertanților.
(14) Este declarant câștigător ofertantul eligibil care a oferit prețul cel mai mare, după 3 strigări succesive, dacă acesta este cel puțin egal cu prețul de pornire.
(15) În situația excepțională  în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile, fără posibilitate de prelungire, în cazul în care există mai multe solicitări eligibile pentru același bun, departajarea se realizează în funcție de ordinea transmiterii cererilor la registratura autorității/instituției, stabilită pe baza numărului și datei de înregistrare.
(15 1 )Se consideră prioritară cererea care a fost înregistrată prima. În cazul în care două sau mai multe cereri au același moment al transmiterii (ziua, ora, minut), departajarea se realizează prin aplicarea următoarelor criterii
- utilitatea publică- 40 puncte
- sediul social sau punctul de lucru pe raza Județului Vrancea-30 puncte
- producător local / meșteșugar / comerciant de produse tradiționale proprii – 20 puncte
- dosarul complet privind închirierea, fără ștersături, omisiuni sau formulare lipsă- 10 puncte
(152 ) În situația prevăzută la alin.151 repartizarea se face în ordinea descrescătoare a punctajului obținut. 
(153) Rezultatul selecției se consemnează într-un proces-verbal semnat de membrii comisiei. Dreptul de utilizare este temporar, valabil exclusiv pe durata contractului semnat de părți.

ART.11 – Comisia de evaluare 
Comisia de evaluare
(1) Comisia de evaluare va avea un președinte și un secretar nominalizați prin dispoziția Președintelui Consiliului Județean Vrancea sau a titularului dreptului de administrare. Comisia va fi formată din minim 5 membri. Titularul dreptului de administrare va informa și va solicita acordul Consiliului Județean Vrancea, înainte de începerea procedurii de închiriere fără licitație a bunurilor imobile aflate în domeniul public și privat al județului Vrancea.
(2)Comisia de evaluare va analiza documentele depuse de solicitant, va accepta sau respinge solicitarea sau va solicita clarificări dacă e cazul. În situația excepțională  în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile, fără posibilitate de prelungire, comisia de evaluare va analiza documentele depuse după aprobarea de către Președintele Consiliului Județean Vrancea /titularul dreptului de administrare, cu respectarea prevederilor legale, a solicitării de închiriere
(3)Deciziile comisiei se iau cu majoritate de voturi. 
(4)Deciziile se consemnează într-un proces -verbal, semnat de toți membrii comisiei și aprobat de conducerea instituției.
(5)Procesul verbal se afișează, în termen 24 de ore, de la aprobare, pe site-ul instituției și la avizier și se comunică solicitantului.

​CAP.IV. Documentația Necesară (Dosarul Solicitantului)

ART. 12 – Documente obligatorii
(1) Solicitantul va depune un dosar care va conține următoarele documente:
a) cerere motivată din care să rezulte necesitatea închirierii bunului;
b) copie a actelor constitutive și, după caz, dovada statutului de utilitate publică, certificate pentru conformitate cu originalul sau copie CI/BI pentru persoanele fizice certificate pentru conformitate cu originalul, după caz.
c) certificat fiscal privind lipsa datoriilor la bugetul de stat și la bugetul local, valabil la data depunerii, dacă e cazul.
d) copie a certificatului de înregistrare fiscală (CIF/CUI), certificată pentru conformitate cu originalul, daca e cazul.
e) planul de activități ce urmează a fi desfășurate în spațiul respectiv, însoțit de un calendar estimativ al acestora, dacă este cazul, din care să rezulte utilizarea efectivă a spațiului; planul va include informații privind impactul social sau public al activității (ex.: număr estimat de beneficiari, tipuri de servicii oferite comunității);
f) dovada sursei de finanțare pentru plata chiriei și a utilităților (cifră de afaceri, extras de cont, adeverință de venit etc) ;
g) declarație pe propria răspundere privind respectarea destinației bunului, prin care solicitantul se obligă să nu subînchirieze și să nu schimbe destinația acestuia, sub sancțiunea rezilierii contractului;
h) certificat de cazier judiciar al solicitantului, valabil la data depunerii.
i) alte acte în funcție de destinația bunului imobil care urmează a fi închiriat și/sau de excepțiile prevăzute de lege.
(2) Proprietarul/administratorul își rezervă dreptul de a solicita și alte documente justificative relevante pentru analizarea cererii.
(3) Dacă după solicitările de clarificări făcute de comisia de evaluare, solicitantul nu depune documentele solicitate, în termen de 5 zile calendaristice de la comunicare,  atrage respingerea atribuirii directe. 
(4) Nu se iau în calcul documentele cu ștersături sau  necertificate pentru conformitate, acolo unde se specifică acest lucru.

ART. 13 Garanția de execuție

(1) Garanția de bună execuție este obligatorie, se stabilește la nivelul contravalorii a două chirii și se constituie de către chiriaș în scopul protejării titularului dreptului de administrare față de riscul unui eventual comportament necorespunzător al acestuia pe toată perioada de încheiere la care se adaugă 60 zile calendaristice de la data încetării contractului de închiriere, în baza unei cereri scrise a chiriașului.
(2) Garanția se achită prin virament bancar în contul RO09TREZ6915006XXX000122, cod fiscal 4350394, deschis la Trezoreria Municipiului Focșani sau prin - scrisoare de garanție bancară/asigurări
(3) Garanția de buna execuție se constituie înaine de semnarea contractului de închiriere în cuantum de minim 2 chirii.
(4) În cazul în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile, fără posibilitatea de prelungire, garanția de bună execuție va fi la nivelul contravalorii perioadei închiriate și se va restitui chiriașului, în baza unei cereri scrise, după 30 de zile calendaristice de la încetarea contractului de chirie, dacă nu au fost aduse prejudicii bunului.
(5) Garanța de bună execuție, poate fi folosită de către proprietar/administratorul bunului, dacă este cazul, pentru plata unor penalităţi şi alte sume datorate de chiriaș, în baza contractului de închiriere de bunuri proprietate publică, urmând ca garanția de bună execuție să fie reconstituită la nivelul stabilit initial. 
  (6) Solicitantul/titularul, după caz, al dreptului de închiriere pierde garanția de bună execuție atunci când acesta se află în oricare din următoarele situații:
-nu semnează contractul de închiriere în termenul stabili prin hotărârea consiliului județean  sau nu-și execută obligațiile de plată asumate, acolo unde este cazul; 
- refuzul reconstituirii garanției de bună execuție în cazul o parte din sumă a fost folosită de proprietar pentru plata unor penalități/sume datorate de chiraiș. Acest refuz duce la încetarea contractului de închiriere înainte de termen cu obligația de achitare a tuturor datoriilor la zi.
(7) Pentru neplata la termen a chiriei se datorează penalități de 0,1%/zi de întârziere.
(8) Garanția de bună execuție se restituie, pe baza unei cereri scrise a chiriașului, după 60 de zile calendaristice de la data încetării contractului de închiriere, cu excepția cazului în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile când se aplică prevederile lit. (4).


​CAP.V. Contractul de închiriere 

ART. 14 Contractul va include în mod obligatoriu următoarele clauze:
a) destinația bunului inclusiv interdicția de a schimba destinația fără acord scris;
b) durata; 
c) cuantumul chiriei;
d) garanția de bună execuție este de minim 2 chirii iar în cazul prevăzut la art.5 lit.d) garanția este la nivelul contravalorii perioadei închiriate;
e) cuantumul chiriei se achită integral în cazul în care închirierea are caracter ocazional, pe o perioadă de cel mult 45 de zile;
f) interdicția subînchirierii sau cedarea de către chiriași a spațiilor sau mijloacelor închiriate în cadrul contractului de închiriere;
g) obligațiile de întreținere privind reparațiile curente și plata utilităților;
h) drepturile și obligațiile părților;
i)  indexarea anuală a chiriei cu inflația;
j) clauze de reziliere.
k) alte clauze în funcție de natura bunului (de mediu, sociale etc)
l) clauze privind despăgubirile, în situaţia denunţării contractului înainte de expirarea termenului.

ART. 15 Încheierea contractului
(1) Contractul de închiriere cuprinde clauze de natură să asigure folosinţa bunului închiriat, potrivit specificului acestuia.
(2)Contractul se încheie în formă scrisă, sub sancţiunea nulităţii.
(3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal în termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data semnării contractului.
(4) Se împuternicește Președintele Consiliului Județean Vrancea, în numele și pe seama Unității Administrativ Teritoriale - Județul Vrancea, să semneze contractul de închiriere temporară a bunurilor imobile din domeniul public și privat al Județului Vrancea pentru o perioadă de maxim 45 de zile, fără organizarea unei licitaţii publice, pentru situațiile de excepție prevăzute de lege.

ART. 16 Neîncheierea contractului
(1) Neîncheierea contractului într-un termen de maxim 20 de zile calendaristice de la data informării solicitantului despre decizia referitoare la atribuirea contractului poate atrage plata daunelor-interese de către partea în culpă. 
(2) Neîncheierea contractului de închiriere temporară a bunurilor imobile din domeniul public și privat al Județului Vrancea, într-un termen de maxim 5 de zile calendaristice de la data informării solicitantului despre decizia referitoare la atribuirea contractului pentru o perioadă de maxim 45 de zile, fără organizarea unei licitaţii publice pentru situațiile de excepție, prevăzute de lege, poate atrage plata daunelor-interese de către partea în culpă. 
(3) În cazul în care solicitantul refuză încheierea contractului, procedura de atribuire directă sau licitație simplificată, după caz, se anulează, iar autoritatea contractantă poate relua procedura de atribuire directă sau poate decide închirierea prin licitație simplificată, în condițiile legii, după caz.

ART.17. Drepturi şi obligaţii

(1)Proprietarul sau titularul dreptului de administrare, după caz, au următoarele drepturi şi/sau obligaţii:
a)să predea bunul pe bază de proces-verbal, în termenul de maximum 30 de zile de la data constituirii garanţiei;
b)să încaseze chiria, în conformitate cu dispoziţiile contractului de închiriere;
c)să controleze executarea obligaţiilor titularului dreptului de închiriere şi respectarea condiţiilor închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie, fără a stânjeni folosinţa bunului de către titularul dreptului de închiriere, starea integrităţii bunului şi destinaţia în care este folosit;
d)să asigure folosinţa netulburată a bunului pe tot timpul închirierii.
e)În cazul constatării unor neconformități, proprietarul/administratorul poate dispune măsuri de remediere, cu stabilirea unui termen de conformare.
f) Nerespectarea obligațiilor constatate în urma controalelor poate atrage, după caz, aplicarea de sancțiuni contractuale sau rezilierea contractului.

(2)Titularul dreptului de închiriere are următoarele drepturi şi obligaţii:
(a)să nu aducă atingere dreptului de proprietate publică prin faptele şi actele juridice săvârşite;
b)să plătească chiria, în cuantumul şi la termenele stabilite prin contract;
c)să constituie garanţia în cuantumul, în forma şi la termenul prevăzut; 
d)să execute la timp şi în condiţii optime lucrările de întreţinere curente şi reparaţii normale ce îi incumbă, în vederea menţinerii bunului închiriat în starea în care l-a primit în momentul încheierii contractului;
e) în funcție de perioda de închiriere, chiriașul trebuie să încheie contracte cu furnizorii de utilități (apă, canalizare, lumină, gaz/agent termic, pază, asigurări, avize etc).
f) pe lângă plata chiriei, chiriașul are obligația de a suporta cheltuielile privind utilitățile aferente (apă, canalizare, lumină, gaz/agent termic, pază, asigurări, reevaluări, avize etc).
f) trebuie să respecte întocmai cerințele de mediu, sănătate și securitate în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor, prize PRAM, prevederile privind obligaţiile responsabililor cu urmărirea comportării în timp a construcţiilor
g) va pastra curățenia și va respecta normele de igienă ale imobilului, va îngrijii spațiile verzi (dacă e cazul) și se va ocupa de amenajamente, iluminat, fără a aduce atingere mediului natural, va folosi tehnologii nepoluante și va colecta selectiv și responsabil deșeurilor rezultate din activitatea sa.
h)să restituie bunul, pe bază de proces-verbal, la încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, în starea tehnică şi funcţională avută la data preluării, mai puţin uzura aferentă exploatării normale; 
i) la încetarea contractului de închiriere, este obligat să restituie imobilul în mod gratuit și liber de orice sarcini, inclusiv investițiile realizate.
j) să nu exploateze bunul închiriat în vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.
k) are obligația de a permite accesul reprezentanților instituției și de a pune la dispoziție documentele solicitate în legătură cu utilizarea bunului.
l) titularul dreptului de închiriere (chiriașul) are obligația de a prezenta anual un raport privind activitatea desfășurată în imobilul închiriat, la solicitarea instituției.
m) titularul dreptului de închiriere (chiriașul) va avea obligația să respecte legislația în vigoare și să dețină autorizațiile și avizele specifice activității desfășurate.

(4) Pe domeniul public și privat al județulu Vrancea sunt interzise cu desăvârşire activităţile care incită la violenţă, ură, sau care periclitează siguranţa populaţiei, activităţile care tulbură liniştea şi ordinea publice și alte activităţi ilegale, imorale și ilicite.

Art. 18 Modificarea contractului
Contractul se poate modifica:
a) prin acordul părților orice modificare realizându-se prin act adițional semnat de ambele părți.
b) proprietarul/administratorul poate modifica unilateral clauzele contractuale, cu notificarea prealabilă a chiriașului, din motive legate de interesul național sau local, după caz, fără despăgubiri.

 ART. 19 – Încetarea contractului

Contractul încetează în cazul:
a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de închiriere, dacă părțile nu convin, în scris, prelungirea acestuia, în condițiile legii;
b) prin acordul părților;
c) prin denunțare unilaterală de către proprietar, în cazul în care interesul naţional sau local o impune, pentru cauze de utilitate publică sau dacă prin documentațiile de urbanism se prevăd alte direcții de dezvoltare urbanistică, cu obligația achitării la zi a chiriei și a utilităților până la data încetării contractului
d) la dispariţia bunului închiriat sau în cazul imposibilităţii obiective a chiriașului de a-l utiliza, dintr-o cauză de forţă majoră, prin renunţare, cu obligația achitării la zi a chiriei și a utilităților până la data încetării contractului.

Art. 20– Rezilierea contractului de închiriere
a) în cazul neplății chiriei la termenul stabilit, prin reziliere de către proprietar/administrator, cu notificarea prealabilă a chiriașului, cu obligația achitării la zi a chiriei și a utilităților până la data încetării contractului și cu plata unei despăgubiri în sarcina chiriașului. Nerespectarea de către chiriaș a termenului de eliberare a spațiului, în termenul prevăzut în notificare, dă dreptul autorității contractante, în calitate de proprietar, să procedeze la evacuarea forțată, în condițiile legii.
b) folosirea spațiului în alt scop decât cel pentru care a fost închiriat, deteriorarea și/sau distrugerea acestuia, precum și orice altă încălcare a obligațiilor contractuale de către chiriaș, duce la rezilierea de drept a contractului de închiriere, fără somaţie şi punere în întârziere, fără vreo altă formalitate, chiriaşul fiind obligat să elibereze şi să predea spaţiul închiriat, precum și să achite toate obligaţiile de plată rezultate din contract și să aducă bunul la starea inițială.
c) schimbarea destinației de către chiriaș, fără acordul scris al proprietarului/administratorului, duce la rezilierea de drept a contractului de închiriere de către proprietar sau titularul dreptului de administrare, fără somaţie şi punere în întârziere, fără vreo altă formalitate, chiriaşul fiind obligat să elibereze şi să predea spaţiul închiriat, precum și să achite toate obligaţiile de plată rezultate din contract.
d) subînchirierea de către chiriaș, duce la rezilierea de drept a contractului de închiriere de către proprietar sau titularul dreptului de administrare, fără somaţie şi punere în întârziere, fără vreo altă formalitate, chiriaşul fiind obligat să elibereze şi să predea spaţiul închiriat, precum și să achite toate obligaţiile de plată rezultate din contract.
e) titularul dreptului de închiriere poate rezilia contractul, cu notificarea prealabilă a proprietarului, în cazul apariției unui eveniment de forță majoră care face imposibilă folosirea bunului sau continuarea contractului, cu obligația achitării la zi a chiriei și a utilităților până la data încetării contractului.
f) la încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, titularul dreptului de închiriere (chiriașul) este obligat să restituie proprietarului/administratorului, în deplină proprietate, bunurile închiriate, în mod gratuit și libere de orice sarcini inclusiv investițiile realizate.
g) în cazul nerespectării obligațiilor contractuale de către chiriaș, contractul se reziliează de către proprietar/administrator, cu plata unei despăgubiri în sarcina chiriașului.


ART. 21 Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de închirierea de bunuri proprietate publică, precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează pe cale amiabilă, iar în caz contrar de către instanțele de judecata competente.



Preşedintele
Consiliului Judeţean Vrancea
Nicușor HALICI



                                        
                                                                                                        Avizat,
                                                                                     Secretar general al judeţului,
                                                                                                   Raluca Dan
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