 CAIETUL DE SARCINI


1. Informații generale privind obiectul închirierii

1.1. Descrierea și identificarea bunului care urmează să fie închiriat
1.1.1. Bunul care face obiectul închirierii pe bază de licitație publică este imobilul „Policlinica stomatologică”, situat în Municipiul Focşani, județul Vrancea, Str. Vămii nr. 1, bloc C, scara 1+2, etaj demisol și parter, înscris în Cărțile funciare nr. 53649-C1-U2 Focșani și nr. 53649-C1-U3 Focşani.
1.1.2. Imobilul face parte dintr-un bloc de locuințe P+4E, construit în anul 1980 și este situat la parterul, respectiv demisolul blocului.  
1.1.3. Imobilul este situat în intravilanul municipiului Focșani, într-o zonă a cărei funcțiune dominantă este rezidențială, iar ca funcțiuni complementare sunt admise spațiile comerciale și prestări servicii. Zona în care este amplasat imobilul dispune de următoarele utilități: apă, canalizare, energie electrică, gaze naturale. Calea de acces este prin strada Vămii.  
1.1.4. În Inventarul domeniului public, imobilul „Policlinica stomatologică” figurează la poziția nr. 292, având o valoare de 1154,638 mii lei, conform Raportului de evaluare nr. 36/08.12.2023, întocmit de expert evaluator Stîngu Cătălin.
1.1.5. În prezent, imobilul se află în stare avansată de degradare, nu are instalațiile sanitare, termice și electrice funcționale, nerespectând condițiile minime de siguranță în exploatare.

1.2. Destinația bunului care face obiectul închirierii
1.2.1. Imobilul „Policlinica stomatologică” se închiriază cu destinația de spațiu pentru desfășurarea de servicii medicale sau servicii conexe actului medical (astfel cum sunt reglementate în O.U.G. nr. 83/2000 privind serviciile publice conexe actului medical).

1.3. Condițiile de exploatare a închirierii și obiectivele de ordin economic, financiar, social și de mediu urmărite de către proprietar (locator) privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul închirierii
1.3.1. În trecut, imobilul a fost utilizat ca spațiu pentru prestarea de servicii medicale stomatologice. Având în vedere că la acest moment imobilul este nefuncțional din cauza stării de degradare în care se află, autoritatea județeană intenționează scoaterea la licitație publică în vederea închirierii acestuia, viitorul chiriaș având obligația reabilitării, renovării și amenajării spațiului, astfel încât serviciile și activitățile medicale să fie desfășurate în condițiile și la standardele de calitate prevăzute de lege și normativele în materie. 
1.3.2. Prin închirierea bunului imobil, apare oportunitatea selectării unui chiriaș care să ofere servicii de calitate comunității județului Vrancea, o valoare maximă a chiriei și să fie dispus să investească pentru renovarea și modernizarea spațiului. 
1.3.3. Prin închirierea bunului imobil, întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a acestuia trece în sarcina chiriașului.
1.3.4. Chiriașul va acoperi în întregime costurile de amenajare, întreținere și exploatare a spațiului închiriat, fără a implica resurse financiare, logistice și umane din partea autorității contractante UAT Județul Vrancea. 
1.3.5. Prin închirierea imobilului se va asigura administrarea eficientă a domeniului public al județului Vrancea, respectiv a imobilului supus procedurii de închiriere și, implicit, dezvoltarea economică a județului Vrancea, prin atragerea de fonduri suplimentare la bugetul județului prin încasarea chiriei. Totodată, prin derularea activității stabilite, există posibilitatea creării de noi locuri de muncă.
1.3.6. Exploatarea bunului ce face obiectul închirierii se va face de către chiriaș (locatar) în regim de continuitate și permanență, pe riscul și răspunderea sa, cu respectarea prevederilor Documentației de atribuire, precum și a tuturor prevederilor legislației aplicabile în vigoare.

2. Condiții generale ale închirierii

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chiriaș în derularea închirierii
2.1.1. Imobilul care face obiectul prezentei proceduri de licitație, face parte din domeniul public al județului Vrancea, iar la încetarea duratei contractului de închiriere va reveni de plin drept, gratuit și liber de orice sarcini proprietarului U.A.T. Județul Vrancea.
2.1.2. În derularea contractului de închiriere, chiriașul va utiliza următoarele categorii de bunuri:
a) Bunuri de retur: cele ce revin de plin drept, gratuit și libere de orice sarcini proprietarului (UAT Județul Vrancea) la încetarea contractului de închiriere: imobilul „Policlinica stomatologică”, situat în Municipiul Focşani, județul Vrancea, Str. Vămii nr. 1, bloc C, scara 1+2, etaj demisol și parter, înscris în Cărțile funciare nr. 53649-C1-U2 Focșani și nr. 53649-C1-U3 Focșani, astfel cum a fost reabilitat, renovat și amenajat de chiriaș;
b) Bunurile proprii: bunurile care au aparținut chiriașului la data încheierii contractului de închiriere și au fost utilizate de către acesta pe durata închirierii și care, la încetarea contractului de închiriere, rămân în proprietatea chiriașului, acesta având dreptul de a le ridica.

2.2. Obligațiile privind protecția mediului, stabilite conform legislației în vigoare
2.2.1. Chiriașul va avea obligația să respecte legislația în vigoare pe probleme de mediu, prin contractul de închiriere, precum și să posede autorizațiile și avizele specifice activității desfășurate.
2.2.2. Contractul de închiriere transferă chiriașului responsabilitatea cu privire la obligațiile de protecție a mediului, astfel:
a) Luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea poluării solului și a apelor subterane;
b) Reducerea pierderilor prin practici de bună gospodărire;
c) Asigurarea curățeniei spațiilor verzi aferente imobilului închiriat;
d) Gestionarea eficientă a deșeurilor și menținerea condițiilor de igienă cerute de reglementările legale în vigoare;
e) Încheierea unui contract de prestări servicii cu operatorul de salubrizare licențiat în aria de delegare respectivă, precum şi a unui contract cu un operator economic autorizat pentru transportul, tratarea şi eliminarea deşeurilor medicale, conform Ordinului Ministerului Sănătății nr. 1226/2012.
f) Refacerea cadrului natural după execuția lucrărilor de orice fel (investiție, organizare de șantier, intervenție, exploatare) și menținerea acestuia în condiții normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant și lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare și întreținere, precum și pentru populație.
g) În cursul lucrărilor de execuție reabilitare, renovare și amenajare spațiu și după terminarea acestora, chiriașul are obligația să nu afecteze în niciun fel suprafețele sau construcțiile adiacente/învecinate imobilului închiriat.
h) Chiriașul are obligația de a obține, pe cheltuiala sa, toate acordurile și avizele impuse de legislația mediului.

2.3. Obligativitatea asigurării exploatării în regim de continuitate și permanență
2.3.1. Pe durata contractului de închiriere, chiriașul are obligația exploatării în regim de continuitate și permanență a imobilului, urmând ca, la încetarea contractului de închiriere, bunul să fie restituit proprietarului în deplină proprietate și liber de sarcini.
2.3.2. Pe toată perioada contractului de închiriere este interzisă subînchirierea bunului imobil, precum și modificarea destinației pentru care s-a încheiat contractul. 
2.3.3. Având în vedere starea de degradare a imobilului, viitorul chiriaș va realiza toate lucrările necesare pentru aducerea acestuia la stadiul normal de utilizare conform destinației și standardelor de calitate prevăzute de lege pentru desfășurarea serviciilor medicale sau serviciilor conexe actului medical.
2.3.4. Chiriașul va obține, în condițiile legii, autorizația de construire și toate celelalte avize și acorduri necesare pentru realizarea lucrărilor de reabilitare, renovare și amenajare a spațiului.
2.3.5. În vederea înființării cabinetului medical/cabinetului de practică/laboratorului etc., precum și în vederea funcționării și desfășurării activității, chiriașul va obține toate avizele, autorizațiile, licențele și acordurile prealabile prevăzute de lege, în funcție de specificul activității desfășurate.
2.3.6. Orice proiect de investiție pentru reabilitarea, renovarea și amenajarea imobilului închiriat se va prezenta proprietarului (U.A.T. Județul Vrancea) în vederea obținerii acordului prealabil scris al acestuia, urmând ca lucrările propriu-zise să se efectueze exclusiv pe cheltuiala chiriașului, cu respectarea prevederilor legale în vigoare. 

2.4. Durata închirierii
2.4.1. Contractul de închiriere se va încheia pe o perioadă de 10 ani de la data semnării acestuia de către părți, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul părților, prin act adițional.
2.4.2. Procedura va fi finalizată la momentul semnării şi înregistrării contractului de închiriere, obligaţia achitării chiriei începând să curgă de la această dată.
2.4.3. Proprietarul poate încheia contractul de închiriere numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data informării ofertanților despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.
2.4.4. Pentru nerespectarea de către chiriaș a clauzelor impuse prin contractul de închiriere, se procedează la rezilierea contractului de către autoritatea contractantă/proprietar, fără acţiune în justiţie şi fără altă formalitate prealabilă, cu plata unei despăgubiri de către chiriaș.

2.5. Prețul de pornire al licitației (chiria minimă) și modul de calcul al acestuia
2.5.1. Nivelul minim al chiriei a fost stabilit în conformitate cu cerințele din standardele, recomandările și metodologiile de lucru ANEVAR/UNEAR și a standardelor Comitetului International de Standarde în Evaluare de către o persoana fizica autorizată.
2.5.2. Nivelul minim al chiriei, care reprezintă și prețul de pornire al licitației, a fost stabilit în baza Raportului de evaluare nr. 5/04.03.2026, întocmit de P.F.A. Gurămultă Cornel, înregistrat la Consiliul Județean Vrancea sub nr. 201/5451/04.03.2026, în cuantum de 9.325 lei/lună (fără TVA), respectiv 11.283 lei/lună (cu TVA).
2.5.3. Plata chiriei se va face anual. Nivelul minim al chiriei anuale este de 111.900 lei/an (fără TVA), respectiv 135.396 lei/an (cu TVA).
2.5.4. Începând cu al doilea an calendaristic, chiria rezultată în urma finalizării procedurii de licitație, va fi actualizată anual cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică.
[bookmark: _Hlk31882725]2.5.5. Obligația de plată a chiriei începe la data semnării contractului de închiriere.
2.5.6. Chiria va fi plătită în lei. 
2.5.7. Prima facturare a chiriei se face în prima zi lucrătoare a lunii imediat următoare încheierii contractului, proporțional cu perioada rămasă până la sfârșitul anului, după care chiria pentru anii următori va fi facturată în primul trimestru al anului.
2.5.8. Termenul de plată a facturii este de 30 zile de la emiterea acesteia. 
2.5.9. Chiria se achita fie în numerar la casieria Consiliului Județean Vrancea, str. Cuza Vodă nr. 56, Municipiul Focșani, județul Vrancea, fie prin virament în contul RO09TREZ6915006XXX000122, deschis la Trezoreria Municipiului Focșani, titular de cont Județul Vrancea, cod fiscal 4350394.
2.5.10. Chiria obținută prin închiriere se face venit la bugetul local al județului  Vrancea.
2.5.11. Chiria finală urmează a fi stabilită în urma licitației publice cu ofertă în plic închis și sigilat și nu poate fi mai mică decât prețul de pornire prezentat mai sus. Chiria astfel rezultată în urma finalizării licitației, se va specifica în contractul de închiriere care se va încheia, urmând a se achita la termenele convenite de părțile semnatare ale contractului și stipulate în contractul de închiriere.
2.5.12. Pentru neplata chiriei sau plata cu întârziere vor fi calculate penalități de 0,05% pe zi din suma datorată.
2.5.13. În cazul depășirii termenului scadent cu 30 de zile, atât chiria restantă, cât și contravaloarea penalităților calculate pot fi încasate de proprietar din garanția de bună execuție constituită de către operatorul chiriaș, cu notificarea prealabilă a acestuia. În această situație, operatorul este obligat ca în termen de 30 de zile de la notificare sa-și întregească garanția constituită conform prevederilor legale in vigoare, sub sancțiunea rezilierii contractului.
2.5.14. În situația în care au avut loc modificări legislative al căror efect se reflectă în creșterea/diminuarea costurilor pe baza cărora s-a fundamentat prețul contractului, chiria poate fi ajustată, la cererea oricărei părți.

2.6. Natura și cuantumul garanțiilor solicitate de proprietar, în calitate de autoritatea contractantă:

A. Garanția de participare la licitație
2.6.1. Garanția de participare la licitație reprezintă suma pe care un potențial ofertant trebuie să o achite pentru a putea participa la calificare și ofertare, precum și asigurarea autorității contractante, în calitate de proprietar, în ceea ce privește respectarea de către ofertanți a regulilor de desfășurare a procedurii de atribuire până la semnarea contractului de închiriere.
2.6.2. Garanția de participare este în valoare de 500 lei. 
2.6.3. Garanția de participare se va constitui prin virament bancar în contul nr. RO09TREZ6915006XXX000122, deschis la Trezoreria Municipiului Focșani, titular de cont Județul Vrancea, cod fiscal 4350394;
2.6.4. Ofertanții vor prezenta la dosarul depus pentru participarea la licitație dovada privind plata garanției de participare la licitație (chitanță/ordin de plată – în original, după caz).
2.6.5. Neconstituirea garanției de participare până la data și ora deschiderii ofertelor atrage respingerea ofertei ca inacceptabilă.
2.6.6. Garanția de participare la licitație depusă de ofertanții care nu au adjudecat imobilul se va elibera în termen de 30 zile de la data comunicării autorității contractante a  unei solicitări scrise, care va cuprinde, în mod obligatoriu, contul, titularul contului și banca la care urmează a fi virată suma respectivă. Garanția de participare la licitație nu este purtătoare de dobânzi sau indexări.
2.6.7. Garanția de participare la licitație depusă de ofertantul declarat câștigător rămâne la dispoziția autorității contractante, în calitate de proprietar al bunului închiriat, până la plata garanției de bună execuție a contractului, după semnarea contractului de închiriere, ulterior aceasta urmând a fi restituită chiriașului prin transfer bancar în contul indicat de acesta.
2.6.8. Autoritatea contractantă are dreptul de a reține garanția de participare, ofertantul pierzând astfel suma constituită, atunci când acesta din urmă se află în oricare dintre următoarele situații:
a) dacă își retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia;
b) dacă ofertantul câștigător nu se prezintă să încheie contractul de închiriere în termenul prevăzut în prezenta documentație sau refuză să semneze contractul de închiriere;
c)dacă ofertantul câștigător nu constituie garanția de buna execuție prevăzută în contract.

B. Garanția de bună execuție a contractului de închiriere
2.6.10. Chiriașul are obligația ca, în termen de 30 de zile calendaristice de la data semnării contractului de închiriere, să constituie cu titlu de garanție de execuție, o sumă egală cu valoarea a două chirii lunare ofertate de operatorul câștigător al procedurii de licitație și să facă dovada constituirii acesteia.
2.6.11. Modalități de constituire a garanției de bună execuție:
a) prin virament bancar în contul nr. RO09TREZ6915006XXX000122, deschis la Trezoreria Municipiului Focșani, titular de cont Județul Vrancea, cod fiscal 4350394;
b) printr-un instrument de garantare emis în condițiile legii de o societate bancară ori de o societate de asigurări. 
2.6.12. Valabilitatea garanției de bună execuție a contractului va fi menținută pe întreaga durată de derulare a contractului de închiriere. În cazul expirării aceasta va fi reînnoită. 
2.6.13. Autoritatea contractantă, în calitate de proprietar, are dreptul de a face rețineri din garanția de bună execuție, în cazul în care chiriașul nu își îndeplinește obligațiile asumate prin contract.
2.6.14. În cazul nerespectării perioadei asumate de 6 luni de la data semnării contractului, pentru începerea  investiției de reabilitare a spațiului, autoritatea contractantă poate percepe penalizări în valoare de 0,05%/zi de întârziere din valoarea totală a contractului de închiriere, penalizări reținute din garanția de bună execuție a contractului.
2.6.15. Anterior emiterii unei pretenții asupra garanției de bună execuție, autoritatea contractantă, în calitate de proprietar, are obligația de a notifica acest fapt chiriașului, precizând totodată obligațiile care nu au fost îndeplinite.
2.6.16. În cazul în care garanția de bună execuție a fost diminuată prin executarea sa de către autoritatea contractantă, chiriașul se obligă să reîntregească această garanție în cel mult 30 (treizeci) de zile calendaristice, calculate de la data la care proprietarul a notificat diminuarea.
2.6.17. La încetarea contractului, proprietarul va restitui garanția de bună execuție în termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, în baza unei cereri scrise, după deducerea sumelor datorate de chiriaș, proprietarului.

2.7. Condiții speciale impuse de natura bunului care face obiectul închirierii
2.7.1. Bunul care face obiectul închirierii va fi utilizat exclusiv ca spațiu pentru desfășurarea de servicii medicale și/sau servicii conexe actului medical.
2.7.2. Prezenta închiriere nu face obiectul unor condiții speciale referitoare la protejarea patrimoniului cultural, protejarea secretului de stat, utilizarea de materiale cu regim special etc. 
2.7.3. Având în vedere starea de degradare a imobilului, viitorul chiriaș va realiza toate lucrările necesare pentru aducerea acestuia la stadiul normal de utilizare conform destinației și standardelor de calitate prevăzute de lege pentru desfășurarea serviciilor medicale sau serviciilor conexe actului medical.
2.7.4. În vederea înființării cabinetului medical/cabinetului de practică/laboratorului etc., precum și în vederea funcționării și desfășurării activității, chiriașul va obține toate avizele, autorizațiile, licențele și acordurile prealabile prevăzute de lege, în funcție de specificul activității desfășurate.
2.7.5. Orice proiect de investiție pentru reabilitarea, renovarea și amenajarea imobilului închiriat se va prezenta proprietarului în vederea obținerii acordului prealabil scris al acestuia, urmând ca lucrările propriu-zise să se efectueze exclusiv pe cheltuiala chiriașului, cu respectarea prevederilor legale în vigoare. 
2.7.6. Chiriașul va obține, în condițiile legii, autorizația de construire și toate celelalte avize și acorduri necesare pentru realizarea lucrărilor de reabilitare, renovare și amenajare a spațiului, pe cheltuiala acestuia.
2.7.7. Pe durata derulării contractului, chiriașul va respecta toate reglementările în vigoare cu privire la securitatea şi sănătatea în muncă, prevenirea și apărarea împotriva incendiilor, protecția mediului, incluzând, dar fără a se limita la:
- Legea nr. 319/2006 a securităţii şi sănătăţii în muncă;
- Legea nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, republicată;
- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului, cu modificările şi completările ulterioare;
- Reglementările europene în vigoare referitoare la securitatea şi sănătatea în muncă, apărarea împotriva incendiilor protecţia mediului, etc.
2.7.8. Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe perioada lucrărilor care se efectuează pe amplasamentul spațiului obiect al procedurii de închiriere sunt considerate, în relațiile dintre părți, ca fiind proprietatea absolută a autorității contractante.
2.7.9. Chiriașul are obligația de a se asigura că executantul lucrărilor de renovare și amenajare a spațiului închiriat ia toate măsurile necesare pentru ca muncitorii sau oricare alt prepus al acestuia să nu îndepărteze și să deterioreze obiectele prevăzute la pct. 2.7.8. 
2.7.10. Imediat după descoperirea și înainte de îndepărtarea obiectelor de tipul sau similare celor descrise la pct. 2.7.8., chiriașul are obligația de a înștiința autoritatea contractantă despre această descoperire și de a îndeplini obligațiile prevăzute de legislația în materie, precum și dispozițiile primite de la autoritatea contractantă sau alte instituții abilitate în acest sens privind îndepărtarea lor.
2.7.11. Chiriașul are obligația, de îndată ce a luat la cunoștință despre descoperirea obiectelor prevăzute la pct. 2.7.8., de a înștiința în acest sens organele de poliție și comisia monumentelor istorice/direcția județeană pentru cultură.

2.8. Alte condiții
2.8.1. Pentru îndeplinirea obligațiilor prevăzute în contractul de închiriere, chiriașul trebuie să dețină toate acordurile, avizele, autorizațiile și licențele prevăzute de legislația în vigoare și să achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.
2.8.2. Chiriașul va asigura începerea executării lucrărilor de reabilitare, renovare și amenajare a spațiului în perioada de timp asumată, 6 luni de zile de la data semnării contractului, cu respectarea legislației și reglementărilor tehnice în vigoare, fără a perturba condițiile de conviețuire a locuitorilor condominiului.
2.8.3. Chiriașul este obligat ca, înainte de începerea și punerea în funcțiune a investiției, să dețină autorizația de construire, respectiv acordurile/licențele/avizele de funcționare.
2.8.4. Chiriașul este obligat să asigure personal calificat și suficient pentru realizarea obligațiilor ce revin prin contractul de închiriere, conform reglementărilor, standardelor de performanță, condițiilor de valabilitate ale autorizațiilor  și licențelor în vigoare.
2.8.5. Chiriașul are obligația de a pune la dispoziția autorității contractante toate informațiile, datele și documentele solicitate de acesta în legătură cu derularea contractului de închiriere.
2.8.6. La încetarea contractului de închiriere prin ajungere la termen, chiriașul este obligat să restituie autorității contractante, în deplină proprietate, gratuit și liber de orice sarcină, bunul închiriat, inclusiv investițiile realizate.
2.8.7. Bunurile care fac sau au devenit parte integrantă din imobilul obiect al închirierii, fără de care imobilul nu poate fi utilizat în mod corespunzător, nu pot fi desființate, fără acordul autorității contractante. 
2.8.8. Proiectul de renovare, reabilitare și amenajare a spațiului închiriat se va înainta în prealabil proprietarului în vederea obținerii acordului acestuia.
2.8.9. Devierea utilităților (acolo unde se impune), precum și costurile aferente cad în sarcina chiriașului. În aceste situații, chiriașul este obligat să anunțe autoritatea contractantă în vederea obținerii acordului acesteia.

3. Condițiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele 

3.1. Ofertantul are obligația de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentației de atribuire, precum și cu respectarea art. 336 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare.
3.2. Ofertele se redactează în limba română.
3.3. Ofertele se depun la sediul autorității contractante – UAT Județul Vrancea – Consiliul Județean Vrancea, str. Cuza Vodă nr. 56, Municipiul Focșani, jud. Vrancea, în două plicuri sigilate, unul exterior și unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data și ora.
3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitației pentru care este depusă oferta, și anume: «A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE ____________, ORA __________. LICITAȚIE PUBLICĂ DESCHISĂ, CU OFERTĂ ÎN PLIC ÎNCHIS ȘI SIGILAT, PENTRU ÎNCHIRIEREA IMOBILULUI „POLICLINICA STOMATOLOGICĂ”, SITUAT ÎN MUNICIPIUL FOCȘANI, STR. VĂMII NR. 1, JUDEȚUL VRANCEA PE O PERIOADĂ DE 10 ANI, ÎN SCOPUL PRESTĂRII DE SERVICII MEDICALE SAU SERVICII CONEXE ACTULUI MEDICAL.»
3.5. Plicul exterior va trebui să conțină:
3.5.1. Plicul interior, sigilat, pe care se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum și domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, și care va conține oferta propriu – zisă – formularul de ofertă financiară (Formularul nr. 3) semnat de ofertant, fără îngroșări, ștersături sau modificări;
3.5.2. Fișa cu informații privind ofertantul, semnată de ofertant, fără îngroșări, ștersături sau modificări (Formularul nr. 1);
3.5.3. Declarația de participare, semnată de ofertant, fără îngroșări, ștersături sau modificări (Formularul nr. 2);
3.5.4. Declaraţie privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului și a normelor de apărare împotriva incendiilor (Formularul nr. 4);
3.5.5. Acte doveditoare privind calitățile și capacitățile ofertanților:
a) Certificat de înregistrare fiscală, emis de Agenția Națională de Administrare Fiscală sau Certificat de înregistrare emis de Oficiul Național al Registrului Comerțului, după caz – copie;
b) Certificat constatator emis de Oficiul Național al Registrului Comerțului, după caz, în termen de valabilitate, din care să rezulte următoarele – în original:
- ofertantul nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare;
- ofertantul nu are activitatea suspendată voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfășura activități economice;
- sediul social;
- administratorul ofertantului;
- obiectul de activitate al operatorului;
c) Actul constitutiv sau Statutul societății, inclusiv actele modificatoare, după caz – copie;
d) Pentru asociații/fundații: hotărârea judecătorească privind înființarea asociației/fundației, precum și extras din Registrul asociațiilor/fundațiilor – copie.
e) În cazul în care ofertantul participă la procedură sub forma unei asocieri, grupări sau societate civilă (conform O.G. nr. 124/1998, respectiv O.U.G. nr. 83/2000), se va depune convenția încheiată în acest sens;
f) În cazul în care ofertantul participă la procedură sub forma unei asocieri, grupări sau societate civilă (conform O.G. nr. 124/1998, respectiv O.U.G. nr. 83/2000), se va depune împuternicirea liderului de asociere și a reprezentantului legal al acestuia pentru participarea la procedură, depunerea și semnarea documentelor, precum și orice alte acțiuni necesare în acest sens;
g) Certificat de atestare fiscală privind plata obligațiilor datorate bugetului statului, eliberat de Agenția Națională de Administrare Fiscală, emis cu cel mult 30 zile înainte de data depunerii ofertei, din care să reiasă că ofertantul nu are datorii – în original;
h) Certificat de atestare fiscală privind plata obligațiilor datorate bugetului local, emis cu cel mult 30 zile înainte de data depunerii ofertei, din care să reiasă că ofertantul nu are datorii la bugetul local – în original;
i) Diplomă de licență/facultate sau echivalent – copie;
j) Atestate de studii complementare, după caz – copie;
k) Certificat de membru în Colegiul Medicilor din România, după caz, cu aviz anual valabil – copie;
l) Asigurarea de răspundere civilă profesională obligatorie, în termen de valabilitate – copie.
m) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mențiunea „conform cu originalul” și semnătura acestuia. 
n) Declarație pe propria răspundere, în original, că nu se află în dizolvare, lichidare sau faliment;
o) Certificat de cazier judiciar; În cazul persoanelor juridice, se va depune cazier judiciar emis atât pentru persoana juridică, cât și pentru persoanele cu funcții de conducere, respectiv administrare din cadrul acesteia, din care să reiasă că nu există o condamnare prin hotărâre judecătorească definitivă pentru:
- constituirea unui grup infracţional organizat, prevăzută de art. 367 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificările şi completările ulterioare sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale a statului în care respectivul operator economic a fost condamnat;
- infracţiuni de corupţie, prevăzute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu modificările şi completările ulterioare, şi infracţiuni asimilate infracţiunilor de corupţie prevăzute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea şi sancţionarea faptelor de corupţie, cu modificările şi completările ulterioare sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale a statului în care respectivul operator economic a fost condamnat;
- infracţiuni împotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevăzute de art. 181-185 din Legea nr. 78/2000, cu modificările şi completările ulterioare sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale a statului în care respectivul operator economic a fost condamnat;
- acte de terorism, prevăzute de art. 32-35 şi art. 37-38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea şi combaterea terorismului, cu modificările şi completările ulterioare sau finanţarea terorismului, prevăzută de art. 36 din același act normativ sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale a statului în care respectivul operator economic a fost condamnat;
- spălarea banilor, prevăzută de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea şi sancţionarea spălării banilor sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale a statului în care respectivul operator economic a fost condamnat;
- traficul şi exploatarea persoanelor vulnerabile, prevăzute de art. 209-217 din Legea nr. 286/2009, cu modificările şi completările ulterioare sau de dispoziţiile corespunzătoare ale legislaţiei penale a statului în care respectivul operator economic a fost condamnat;
- fraudă, în sensul articolului 1 din Convenţia privind protejarea intereselor financiare ale Comunităţilor Europene din 27 noiembrie 1995.
p) Declarație pe propria răspundere din care să rezulte că, în ultimii 3 ani, nu a fost desemnat câștigător la o licitație publică anterioară privind închirierea/concesionarea unor bunuri aparținând domeniului public sau privat al statului sau unităților administrativ – teritoriale pentru care a refuzat încheierea contractului ori nu a plătit prețul, din culpa proprie.
3.5.6. Acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini;
3.5.7. Dovada constituirii garanției de participare.
3.6. Persoanele juridice străine vor prezenta documente edificatoare emise de țara de proveniență, însoțite de traducere autorizată în limba română. 
3.7. Plicul interior va conține:
3.7.1. Formularul de ofertă financiară (Formularul nr. 3);
3.7.2. Documente pentru dovedirea cifrei de afaceri pe ultimul al fiscal încheiat: bilanț contabil și balanța de venituri și cheltuieli pe ultimele trei luni încheiate, semnate – copie;
3.7.3. Copie a certificatului ISO 14001 valabil sau similar, emis de un organism de certificare acreditat;
3.7.4. Declarație pe propria răspundere a ofertanților, prin care își vor asuma și preciza serviciile medicale și/sau conexe actului medical ce vor fi prestate.
3.8. În cazul în care ofertantul participă la procedură cu subcontractant sau terț susținător, ori sub forma unei asocieri, grupări sau societate civilă (conform O.G. nr. 124/1998, respectiv O.U.G. nr. 83/2000), documentele doveditoare enumerate la art. 3.5. și art. 3.7. vor fi depuse inclusiv pentru subcontractant sau terț susținător, respectiv pentru fiecare membru al asocierii, grupării sau societății civile.
3.9. Oferta va fi depusă într-un singur exemplar original, semnat de către ofertant, cu numerotarea documentelor, însoțite de un opis.
3.10. Fiecare participant poate depune o singură ofertă.
3.11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, păstrându-și valabilitatea pe tot parcursul procedurii de licitație, până la încheierea contractului. 
3.12. Persoana interesată are obligația de a depune oferta la adresa și până la data – limită pentru depunere, stabilite în anunțul procedurii făcut public prin:
a) afișare la avizierul de la sediul autorității contractante din str. Cuza Vodă nr. 56, municipiul Focșani, județul Vrancea;
b) publicare în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulație națională și într-unul de circulație locală; 
c) publicare pe pagina oficială de internet a autorității contractante www.cjvrancea.ro. 
3.13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forța majoră, cad în sarcina persoanei interesate.
3.14. Oferta depusă la o altă adresă a autorității contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează ofertantului nedeschisă.
3.15. Conținutul ofertelor trebuie să rămână confidențial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantă (proprietarul) urmând a lua cunoștință de conținut numai după această dată.
3.16. Sunt considerate valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în prezentul caiet de sarcini.
3.17. Ofertele care nu conțin totalitatea documentelor, datelor și informațiilor prevăzute în documentația de atribuire sunt descalificate, respectiv excluse de la procedura de licitație.
3.18. În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin două oferte valabile, autoritatea contractantă (proprietarul) este obligată să anuleze procedura și să organizeze o nouă licitație, cu respectarea procedurii prevăzute la art. 336 alin. (1) – (13) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare.

4.Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei câștigătoare, precum și ponderea lor
4.1. Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico – financiară a ofertanților;
c) Protecția mediului înconjurător;
d) Condiții specifice impuse de natura bunului închiriat.
4.2. Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie proporţională cu importanţa acestuia apreciată din punctul de vedere al asigurării unei utilizări/exploatări raţionale şi eficiente economic a bunului închiriat. 
4.3. Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute mai sus este de până la 40%, iar suma acestora nu trebuie să depăşească 100%, astfel:
a)	Cel mai mare nivel al chiriei - 40 %
Punctajul se acorda astfel: 
Pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim alocat;
Pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculează proporțional, astfel: Preț ofertat/ Preț maxim ofertat x punctaj maxim alocat.
Cerință minimă: prețul chiriei ofertat trebuie să fie cel puțin egal sau mai mare decât valoarea minimă a chiriei precizată în caietul de sarcini, în caz contrar ofertantul va fi eliminat. 
b) Capacitatea economico-financiară a ofertanților - Cel mai mare nivel al cifrei de afaceri pe ultimul an fiscal încheiat - 30 %
Punctajul se acordă astfel: 
Pentru cea mai mare cifră de afaceri se acorda punctajul maxim alocat; 
Pentru celelalte valori ale cifrei de afaceri punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Cifra de afaceri/ Cifra maximă de afaceri x punctaj maxim alocat.
c) Protecția mediului înconjurător – 10 %
Pentru acest criteriu se vor prezenta documente relevante prin care să facă dovada implementării unui sistem de management de mediu, cum ar fi ISO 14001 sau similar:
- Copie a certificatului ISO 14001 valabil sau similar, emis de un organism de certificare acreditat.
Pentru depunerea unui certificat ISO 14001 se va acorda punctajul maxim alocat.
Nedepunerea acestuia va fi notată cu 0 puncte.
d) Condiții specifice impuse de natura bunului concesionat – Diversitatea serviciilor medicale sau a serviciilor conexe actului medical care urmează a fi furnizate  – 20 %
Punctajul pentru acest criteriu se acordă astfel: 
- pentru prestarea unui singur tip de serviciu medical și/sau conex actului medical, se acordă 5 puncte;
- pentru prestarea a 2 (două) tipuri de servicii medicale și/sau conexe actului medical,  se acordă 10 puncte; 
- pentru prestarea a 3 (trei) tipuri de servicii medicale și/sau conexe actului medical, se acordă 15 puncte; 
- pentru prestarea a 4 (patru) sau mai multe tipuri de servicii medicale și/sau conexe actului medical, se acordă 20 puncte.
Notă: Pentru acest criteriu, ofertanții vor prezenta declarație pe propria răspundere prin care își vor asuma și preciza serviciile medicale și/sau conexe actului medical ce vor fi prestate.
4.4. Punctajul total aferent fiecărei oferte reprezintă suma punctajelor aferente fiecărui criteriu.
4.5. Oferta câștigătoare este oferta care îndeplinește cerințele menționate în documentația de atribuire și care obține cel mai mare punctaj ca urmare a stabilirii punctajului total.
4.6. În cazul în care se constată că există ofertanți clasați pe acelaşi loc, departajarea acestora se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, respectiv criteriul reglementat la art. 4.3. litera a) al prezentului caiet de sarcini – cel mai mare nivel al chiriei/lună.
4.7. În cazul în care în continuare există egalitate, departajarea se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are următoarea cea mai mare pondere.

5. Clauze referitoare la încetarea contractului de închiriere 
5.1. Contractul de închiriere încetează de drept în următoarele situații:
a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de închiriere, dacă părțile nu convin, în scris, prelungirea acestuia, în condițiile legii;
b) prin acordul părților;
c) prin denunțare unilaterală de către proprietar, în cazul în care interesul naţional sau local o impune, pentru cauze de utilitate publică sau dacă prin documentațiile de urbanism se prevăd alte direcții de dezvoltare urbanistică;
d) la dispariţia bunului închiriat sau în cazul imposibilităţii obiective a chiriașului de a-l utiliza, dintr-o cauză de forţă majoră, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri.
5.2. Neplata chiriei în termen de 90 de zile de la data scadenței, duce la rezilierea de drept a contractului de închiriere, fără somație și punere în întârziere, fără vreo altă formalitate, chiriașul fiind obligat să elibereze și să predea spațiul închiriat, precum și să achite toate obligațiile de plată rezultate din contract.
5.3. Folosirea spațiului în alt scop decât cel pentru care a fost închiriat, deteriorarea și/sau distrugerea acestuia, precum și orice altă încălcare a obligațiilor contractuale de către chiriaș, duce la rezilierea de drept a contractului de închiriere, fără somaţie şi punere în întârziere, fără vreo altă formalitate, chiriaşul fiind obligat să elibereze şi să predea spaţiul închiriat, precum și să achite toate obligaţiile de plată rezultate din contract.
5.4. În cazul în care chiriașul nu începe executarea lucrărilor de reabilitare, renovare și amenajare a spațiului în termenul de 6 luni de la semnarea contractului, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriașului, motivul rezilierii şi termenul pentru eliberarea spațiului atribuit în chirie. Nerespectarea de către chiriaș a acestui termen, dă dreptul autorității contractante, în calitate de proprietar, de a proceda la evacuarea forțată, în condițiile legii.
5.5. În cazul neexecutării sau executării defectuoase a obligaţiilor contractuale de către chiriaș, cu excepția obligației de plată a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriașului, motivul reazilierii şi termenul pentru eliberarea spațiului atribuit în chirie. Nerespectarea de către chiriaș a acestui termen, dă dreptul autorității contractante, în calitate de proprietar, de a proceda la evacuarea forțată, în condițiile legii. În această situație degradările de bunuri aparținând chiriașului sunt suportate în totalitate de acesta.
5.6. În cazul neexecutării sau executării defectuoase a obligațiilor contractuale de către proprietar, cu un termen de preaviz de 30 de zile, chiriașul va notifica proprietarului rezilierea contractului, motivul rezilierii și termenul în care va evacua spațiul.
5.7. Forța majoră exonerează de răspundere părțile, în cazul neexecutării parțiale sau totale a obligațiilor asumate prin prezentul contract. Prin forță majoră se înțelege un eveniment independent de voința părților şi imprevizibil, apărut după încheierea contractului și care împiedică părțile să execute total sau parțial obligațiile asumate. Forța majoră trebuie dovedită prin înscrisuri.
5.8. În cazul în care în cartea funciară a fost notat contractul de închiriere, radierea acestei notări se efectuează în baza actului emis de autoritățile deliberative sau de titularul dreptului de administrare, după caz, prin care se comunică intervenirea rezilierii/încetării.
5.9. La încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, chiriașul este obligat să restituie proprietarului, în deplină proprietate, bunul închiriat, în mod gratuit și liber de orice sarcini, inclusiv investiția realizată.

6. Soluționarea litigiilor
6.1. Litigiile de orice natură, care decurg din atribuirea, încheierea, modificarea, executarea și încetarea contractului de închiriere, precum și a celor privind acordarea de despăgubiri se vor soluționa pe cale amiabilă. În cazul în care acest lucru nu este posibil, partea interesată se va adresa instanței de judecată, potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările și completările ulterioare.

7. Dispoziții finale
7.1. Prin înscrierea la licitație, toate condițiile impuse prin Documentaţia de atribuire se consideră însușite/acceptate de către ofertanți.
7.2. Dacă se constată că ofertantul a furnizat informații false prin documentele de calificare, acesta va fi exclus din procedura licitației, atât în timpul desfășurării evaluării, cât și ulterior până la semnarea contractului de închiriere.
7.3. În caz de renunțare după adjudecarea licitației, ofertantul pierde garanția de participare la licitație.
7.4. Drepturile și îndatoririle părților stabilite prin contractul de închiriere sunt imperative.
7.5. Prevederile cuprinse în restul documentației de atribuire vin în completarea celor cuprinse în prezentul Caiet de sarcini.
7.6. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantă din documentația de atribuire.
7.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitației, se publică pe site-ul www.cjvrancea.ro, Secțiunea Anunțuri sau pot fi puse la dispoziție prin Serviciul Evidența Patrimoniului Public și Privat din cadrul Consiliului Județean Vrancea.
7.8. În cazul revocării sau anulării licitației din culpa exclusivă a autorității contractante, în termen de maximum 10 zile calendaristice de la data emiterii deciziei de revocare sau anulare, ofertanților li se va returna din oficiu garanția de participare la licitație.

