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 Anexa nr. 2
CONSILIUL JUDEȚEAN 
                         la Hotărârea nr. 8 din 30.01.2026
	
	Beneficiar 
JUDETUL VRANCEA
Nr. . . . . . . . . . ./. . . . . . . . . .


	Aprob,
Nicușor HALICI
Președintele Consiliului Județean Vrancea
……………………………
L.S.


TEMĂ DE PROIECTARE

1.Informaţii generale

1.1.Denumirea obiectivului de investiţii

“Refacere împrejmuiri stradale și corpuri C3 și C4, construire parcare și carporturi  -  Stadionul Tineretului“
1.2.Ordonator principal de credite/investitor
Unitatea Administrativ Teritorială -  Județul Vrancea
1.3.Ordonator de credite (secundar, terţiar)

Unitatea Administrativ Teritorială -  Județul Vrancea
1.4.Beneficiarul investiţiei

Unitatea Administrativ Teritorială -  Județul Vrancea
1.5.Elaboratorul temei de proiectare

Elaborator al temei de Proiectare este Consiliul Județean Vrancea prin Direcția Arhitect Șef
2.Date de identificare a obiectivului de investiţii
2.1.Informaţii privind regimul juridic, economic şi tehnic al terenului şi/sau al construcţiei existente, documentaţie cadastrală

REGIMUL JURIDIC: 

Imobilul este inventariat în domeniul public al județului Vrancea fiind preluat în baza H.G. 1352/2002 din proprietatea publică a statului și administarea Ministerului Tineretului și Sportului în proprietatea publică a județului Vrancea și administrarea Consiliului Județean Vrancea și atestat prin H.G nr. 630 din 30 iunie 2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Hotărârea Guvernului nr. 908/2002 privind atestarea domeniului public al judeţului Vrancea, precum şi al municipiilor, oraşelor şi comunelor din judeţul Vrancea. În perioada decembrie 2003 – iunie 2025 acesta s-a aflat în administrarea Consiliului Local al Municipiului Focșani. 
Imobilul situat în intravilanul municipiului Focșani, compus din teren în suprafață măsurată de 39990 mp și construcții Cl -vestiare (Sc=150 mp), C2-wc (Sc=9 mp), C3 - casă de bilete (Sc=6 mp), C4 - casă de bilete (Sc=6 mp), C5 - tribună (Sc—1013 mp), C6 - tribună (Sc=380 mp) - domeniul public al Județului Vrancea cu drept de administrare intabulat pentru Consiliul Județean Vrancea, fără sarcini notate, conform înscrisurilor din extrasul de carte funciară penfru informare cu nr. de cerere 81494/11.08.2025. 

Imobilul nu este monument istoric si nu se află în aria de protecție a monumentelor istorice si/sau ale naturii, sau in zona protejata, conform PUG Municipiul Focsani, insa se afla amplasat in situl arheologic “Fabrica de lumânări”, identificat in Repertoriul Arheologic Naţional - Cod RAN 174753.26 .
REGIMUL ECONOMIC:

Folosință actuală: teren categorie curți constucții și construcții administrative, social culturale și anexe Cl - C6. Destinație stabilită: conform PUG aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024, imobilul se află în zonă V.s - Spații plantate amenajate, terenuri de sport, consstucții și instalații pentru agement, baze de agrement, parcuri de distracții, complexe și baze sportive (conform planșă de reglementări urbanistice - unități teritoriale de referință propuse aferentă PUG/2024).

REGIMUL TEHNIC:

Lucrările solicitate de refacere corpuri C3 și C4 și construire parcare și carporturi la Stadionul Tineretului, se pot executa cu respectarea art. 78ˆl și 79 din Legea 69/2000 - Legea educației fizice și sportului, după obținerea autorizației de construire conform Legii 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată și a Legii nr. 184/2001, privind organizarea și exercitarea profesiei de arhitect, în baza RLU aferent PUG / 2024.

Se va respecta Regulamentul privind identitatea cromatică a clădirilor din municipiului Focșani aprobat prin HCL nr.469/28.11.2018.
Totodată se vor avea în vedere și celelalte prevederi specifice incluse în cadrul Certificatului de Urbanism nr. 1032/01.09.2025 eliberat de Primăria Municipiului Focșani. 

2.2.Particularităţi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea obiectivului de investiţii, după caz:

a)descrierea succintă a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan);

Imobilul este situat în partea de Nord a municipiului Focsani, str. Cuza Voda, nr. 61, T71, P 4250, CF 62641 Focsani, nr. cad 62641;
-încadrarea terenului: teren intravilan, categoria de folosința curți construcții conform cărții funciare nr. 62641 Focșani. 

Imobilul aferent CF 62641 - Focsani, este compus din teren in suprafata masurata de 39.990 mp si suprafata din acte 41.699 mp, si constructiile C1-C4 cu destinatie de anexe, si C5 si C6 cu destinatie de constructii administrative si social culturale - tribune.

Terenul este imprejmuit pe toate laturile, avand forma in plan neregulata.
Obiectul proiectului il constituie refacerea imprejmuirilor stradale, ale constructiilor C3 si C4 precum si construire parcare si carporturi.

Corpul C 3 - casă bilete - suprafaţă construită 6 mp 

Corpul C 4 - casă bilete, suprafaţă construită 6 mp 

Suprafața de teren afectata de lucrarile propuse  va fi stabilită în urma realizării documentațiilor tehnico-economice. 

b)relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile;

Imobilul este situat în imediata apropiere a Spitalului Județean de Urgență “Sf. Pantelimon Focșani” și a unor instituții publice și de învățământ, pe str. Cuza Vodă nr. 61, la intersecția cu str. Mărășești, două străzi generoase, care permit circulația în condiții de siguranță, la o distanță de aproximativ 300 m de E85. Imobilul are deschidere și pe strada Poligonului, asigurând astfel un circuit de intrare/ieșire a utilizatorilor în condiții de confort și siguranță. De asemenea, sediul Consiliului Județean Vrancea este situat de cealaltă parte a străzii Cuza Vodă. Din punct de vedere funcțional zona este una cu caracter mixt, în care predomină locuirea colectivă și cea individuală, dar în care se pot identifica de asemenea funcțiuni precum: comerț, servicii, educație, sănătate. Transportul în comun este asigurat cu facilitate în zonă, prin mai multe mijloace de transport.

c)surse de poluare existente în zonă;

Zona, destinată în majoritate instituțiilor publice, instituțiilor de învățământ, rezidențelor, nu are surse de poluare. Singura sursă de poluare (cu pulberi și gaze) o constituie circulația auto de străzile care înconjoară incinta. 

d)particularităţi de relief;

Din punct de vedere geografic, amplasamentul se afla in municipiul Focșani, jud. Vrancea, în zona cu grad de seismicitate 8 (STAS 11100/1-1993). 

Amplasamentul se afla pe o suprafață de teren plană și stabilă, specific reliefului de câmpie.

e)nivel de echipare tehnico-edilitară al zonei şi posibilităţi de asigurare a utilităţilor;

În zonă există echipare tehnico-edilitară.
f)existenţa unor eventuale reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în care pot fi identificate;

Nu se cunosc la acest moment. 

În timpul executării  lucrărilor se vor lua măsuri pentru securitatea și stabilitatea construcțiilor din zonă și a instalațiilor subterane întâlnite. Antreprenorul are obligația de a convoca deţinătorii de reţele supra şi subterane în vederea obţinerii tuturor informaţiilor privind poziţia reţelelor. În plus, acesta va face sondaje pentru identificarea exactă a tuturor utilităţilor subterane, înainte de începerea oricăror lucrări de terasamente.

Antreprenorul are obligaţia să asigure prin mijloace materiale provizorii sau permanente (suporţi sau alte reazeme) pentru susţinerea canalelor, conductelor, cablurilor sau structurilor existente, care altfel ar putea fi susceptibile de deteriorare, din cauza lucrărilor din cadrul contractului de lucrări care va face obiectul proiectului.

g)posibile obligaţii de servitute;

Nu este cazul.

h)condiţionări constructive determinate de starea tehnică şi de sistemul constructiv al unor construcţii existente în amplasament, asupra cărora se vor face lucrări de intervenţii, după caz;

Lucrarile propuse prevad interventii asupra constructiilor existente, acestea fiind supuse in prealabil unei expertize tehnice, ce va analiza starea de stabilitate a acestora, urmand sa fie aplicate masurile recomandate de expertul tehnic si preluate in cadrul documentatiei de specialitate. Lucrările propuse în prezenta temă de proiectare nu vor afecta terenurile de sport aferente stadionului Tineretului. 
i)reglementări urbanistice aplicabile zonei conform documentaţiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent;

POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE Șl UTILIZARE A TERENURILOR

P.O.T. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR POT = sc/Sp x 100%

Valorile indicilor urbanistici se aplică unei parcele, după formulele: POT = sc/Sp x 100%

Sc — este suprafața construită la sol a clădirii (corp principal și anexe cu âłncțiuni complementare locuirii)

Sd — este suprafața desfășurată a clădirii (suma suprafețelor construite pe fiecare nivel, precum și a subsolurilor care au altă destinație decât cea de subsol tehnic sau cu rol pentru gararea autoturismelor) Sp — este suprafața parcelei

P.O.T. trebuie să exprime limita maximă de suprafață ocupată la sol de construcții.

P.O.T. definește cât din suprafața unei parcele este pemis să fie ocupată cu constructii, restul reprezentând spații libere și plantate.

Pentru subzonele funcționale ce intră în componenta zonei V a municipiului Focșani se reglementează P.O.T. după cum urmează: UTR P.O.T. max

V.s POT cu construcții, platforme, circulații carosabile și pietonale = maxim 30 %

Articolul 16 — coeficientul maxim de utilizare al terenului

C.U.T. = COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR CUT = swsp unde:

Sc — este suprafața construită la sol a clădirii (corp principal și anexe cu funcțiuni complementare locuirii)

Sd — este suprafața desfășurată a clădirii (suma suprafețelor construite pe fiecare nivel, precum și a subsolurilor care au altă destinație decât cea de subsol tehnic sau cu rol pentru gararea autoturismelor)

Sp — este suprafața parcelei

Pentru subzonele funcționale ce intră în componenta zonei V a municipiului Focșani se reglementează C.U.T. după cum urmează: 

UTR C.U.T. maxim

V.s CUT cu construcții, platforme, circulații carosabile și pietonale 0,35 m2. ADC/ mp. teren.

Construcțiile vor respecta Codul Civil, RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024, în vigoare, Legea nr. 350/2001, republicată, Legea nr. 24/ 2007, privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din intravilanul localităților, OMS 119/2014, O.M.A.I. nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodolôgice privind avizarea și autorizarea de securitate la incendiu și protecție civilă și legislația în domeniu.

În situația integrării construcțiilor într-un front existent, se va prezenta și desfășurarea stradală prin care se va arăta modul de integrare a acestora în țesutul urban existent, conform anexa 1 la Legea 50/1991.

j)existenţa de monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor zone protejate sau de protecţie.

Așa cum rezultă din H.C.L. Focșani nr. 263 din 29.08.2024 privind aprobarea documentației de urbanism ”Reactualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Focșani” precum și certificatul de Urbanism nr. 1032/01.09.2025 obiectivul propus nu se află în aria de protecție a monumentelor istorice și nu se află într-o zonă construită protejată, 

Din analiza amplasamentului s-a constat însă că imobilul se suprapune cu un sit arheologic, respectiv Fabrica de lumânări de la Focşani, Cod RAN 174753.26.

Documentatia va fi intocmita de un specialist atestat M.C., in vederea obtinerii Avizului de la Directia Judeteana de Cultura Vrancea.

2.3.Descrierea succintă a obiectivului de investiţii propus din punct de vedere tehnic şi funcţional:
a)destinaţie şi funcţiuni;
Refacere construcții existente (C3 și C4), pe amplasamentul actual, refacere împrejmuire stradală (str. Cuza Vodă și str. Poligonului), amenajare parcare și carporturi. 

În vederea creșterii eficienței energetice, reducerii costurilor operaționale și îmbunătățirii serviciilor pentru utilizatori, se propune integrarea de carporturi cu panouri fotovoltaice în parcarea bazei sportive. Carporturile vor combina funcţia de adăpost pentru autovehicule cu generare de energie electrică în regim fotovoltaic, asigurând o parte din consumul pentru iluminat. Proiectul prezintă astfel un potenţial de reducere a facturilor energetice şi de amortizare în interval mediu de câțiva ani, în funcție de scenariul recomandat în cadrul documentațiilor tehnico economice. 

Prin realizarea investiției propuse nu se schimbă destinația imobilului ci se se aduce o îmbunătățire bazei sportive prin amenajarea unor locuri de parcare impuse de normativele în vigoare.

Cu titlu de exemplu:

b)caracteristici, parametri şi date tehnice specifice, preconizate;

Două case de bilete în suprafață individuală de 6 mp. 

Structură: metalica/B.A.
Dotări: ghișee cu protecție din sticlă, rețea electrică și internet, climatizare.

Securitate: uși metalice, supraveghere video, iluminat perimetral.

Împrejmuire stadion 

Tip împrejmuire: structura metalica, cu panouri metalice zincate/panouri bordurate/ tablă profilată,etc.,  înălțime 2,2–2,5 m, dublat de gard viu. Imprejmuirile propuse se vor realiza in interiorul amplasamentului, respectand limitele de proprietate existente, lungimile, inaltimile caracteristile tehnice se vor analiza in cadrul documentatiei de specialitate cu respectarea documentatiei de urbanism aprobate in zona.
Fundare: conform proiect de specialitate (fundatii b.a. continue/izolate) 

Porți de acces: min. 2 porți auto (≥7 m lățime) și 2 porți pietonale (≥1,2 m), se va asigura cate un acces auto si pietonal pentru fiecare deschidere stradala. Caracteristicile tehnice se vor analiza in cadrul documentaiei de specialitate, respectand documentatiile de urbanism aprobate in zona..

Sisteme suplimentare: acces auto prin poartă automată culisantă, iluminat exterior, panou identificare intrare.
Parcare auto

Capacitate: asigurarea unui minim de locuri de parcare conf. Anexa nr.5 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, cu respectarea Normativului NP 24-2022;
Structură rutieră: dimensionata pentru trafic greu.
Parcarea auto va fi prevazuta cu marcaje orizontale si verticale, iluminat pe LED, supraveghere video.

Sisteme auxiliare: rigole betonate pentru colectare ape pluviale.

Vor fi prevazute obligatoriu, parcari pentru biciclete, trotinete etc.
Carport (acoperire parcare)

Structură: metalică sau din lemn lamelar, fundație pe cuzineți din beton.

Acoperire: panouri din policarbonat rezistent UV sau tablă cutată cu strat anticoroziv, conf. proiect de specialitate.

Sistemul de carporturi va fi prevazut cu panouri fotovoltaice integrate pe acoperiș pentru sustinerea autoconsumului.
Durabilitate: materiale rezistente la intemperii, ușor de întreținut.

Spatiile verzi existente se vor mentine si se va respecta Anexa nr. 6 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, precum si prevederile Certificatului de urbanism emis de primaria Mun. Focsani Nr. 1032/01.09.2025.

Precizările tehnice sunt orientative, ele urmând a fi stabilite în cadrul documentațiilor tehnico-economice impuse de normativele în vigoare. 

Documentatia tehnica va respecta prevederile Legii nr. 372/2005. 
Lucrarile propuse vor avea in vedere asigurarea cerintelor de calitate, rezistenta si stabilitate, siguranta in exploatare, siguranta la foc, de igiena si de protectie a mediului prevazute in legislatia din domeniu. 
c)nivelul de echipare, de finisare şi de dotare, exigenţe tehnice ale construcţiei în conformitate cu cerinţele funcţionale stabilite prin reglementări tehnice, de patrimoniu şi de mediu în vigoare;

Există echipare tehnico-edilitară în zonă.

Clădirile vor fi branșate la toate utilitățile în vederea unei bune funcționări. 
Asigurarea unei calităţi corespunzătoare a lucrărilor de proiectare şi inginerie va putea fi posibilă prin respectarea cadrului normativ atât în ceea ce priveşte conţinutul cadru al documentaţiei, cât şi specificaţiile tehnice de proiectare şi executare a lucrării.

Elaborarea soluţiilor de realizare a obiectivelor proiectate se va face cu respectarea legislaţiei şi a reglementărilor tehnice în vigoare.

La executia lucrărilor de instalații sanitare și incendiu se vor respecta, de asemenea și normele de protecția muncii, norme P.S.I., se va urmări asigurarea exigenţelor de performanţă prevăzute de Legea 10/1995 privind calitatea în construcţii, fiind asigurate condiţiile de: 
· rezistenţă şi stabilitate; 

· siguranţă în exploatare;

· siguranţă la foc;

· igienă, sănătatea oamenilor, refacerea şi protecţia mediului;

· protecţia împotriva zgomotului.

Echipamentele şi materialele propuse pentru realizarea investitiei vor fi produse în U.E., având caracteristici performante care să asigure funcţionarea tuturor construcţiilor la parametri de calitate acceptaţi prin normele europene. 

d)număr estimat de utilizatori;

Conform capacității rezultate din etapele de proiectare;
e)durata minimă de funcţionare, apreciată corespunzător destinaţiei/funcţiunilor propuse;

Minim 30 de ani.

f)nevoi/solicitări funcționale specifice;

Accesul persoanelor cu dizabilități se va face conform normativelor în vigoare. 

- Vor fi asigurate toate facilități pentru persoanele cu dizabilități;
calitatea în construcţii, impune obligativitatea realizării și menţinerii pe întreaga durata de existență a construcţiilor, a următoarelor cerinţe fundamentabile aplicabile: rezistența mecanică și stabilitate, securitate la incendiu, igiena, sănătate și mediu înconjurător, siguranţa și accesibilitate în exploatare, protecţia împotriva zgomotului, economia de energie și izolare termică.

În timpul execuţiei, cât şi în timpul exploatării vor fi respectate capitolele de protecţia muncii şi PSI specifice, cuprinse în: 

-
Norme Generale de protecţia muncii

-
Ordin 9/9 93 Regulament privind protecţia şi igiena muncii în construcţii;

-
P118 –Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor;

-
Ordinul M.I. 775/98 - Norme generale de prevenire şi stingere a incendiilor;

-
Lista nu este limitativă, ea se va completa de la caz la caz cu norme specifice in domeniu.
Arhitectură durabil - sustenabilă 

Promovarea designului durabil al clădirilor, bazat pe nevoia de a economisi energie, de a reduce emisiile de carbon și de a respecta planeta, a influențat foarte mult modul în care ne gândim arhitectura și construcțiile, cum acesta afectează confortul și bunăstarea utilizatorului final.

Arhitectura albastră se ocupă cu aspecte importante, dar simple, cum ar fi scara umană, psihologia, cultura și ergonomia. În plus, încurajează în design sensibilitatea și interpretarea care încearcă să meargă dincolo de cerințele de bază ale clientului și care astfel oferă valoare adăugată proiectului.

g)corelarea soluţiilor tehnice cu condiţionările urbanistice, de protecţie a mediului şi a patrimoniului;

Soluțiile tehnice propuse de proiectanți vor respecta condiționările urbanistice, de protecția mediului și a patrimoniului. 

h)stabilirea unor criterii clare în vederea soluţionării nevoii beneficiarului.

Pentru soluționarea corespunzătoare a cerințelor beneficiarului, se vor stabili criterii clare de proiectare care să răspundă nevoilor funcționale, economice, estetice și de sustenabilitate ale investiției, asigurând totodată respectarea normelor tehnice și a reglementărilor urbanistice în vigoare. 
2.4.Cadrul legislativ aplicabil şi impunerile ce rezultă din aplicarea acestuia
Se vor avea în vedere normele și normativele în vigoare, dar fără a se limita la, după cum urmează:

1.
Hotararea Guvernului nr. 907 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

2.
Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.
Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 

4. 
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991;
5. 
Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare,

6. 
Legea nr. 372/2005 privind performanţa energetică a clădirilor 

7. 
R.G.U. aprobat prin H.G. nr. 525/1996

8. 
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei

9.
Hotararea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele si completarile ulterioare;

10. 
Legea 319/2006 privind securitatea și sănătatea în muncă, cu modificările și completările ulterioare;

11.
Hotararea Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertiza tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

12.
Legea 98/2016 privind achizițiile publice;
13. 
O.U.G. 195/2005 privind protecția mediului, cu modificările și completările ulterioare;

14.
Legea 137/95, Legea mediului secţiunea V – Protecţia aşezărilor umane;

15.     Normele tehnice si STAS-uri incidente;
16. Legea 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.
Trimiterile la actele normative includ și modificările și completările ulterioare ale acestora, precum și orice alte acte normative subsecvente.

Aprob

Beneficiar; 

U.A.T. JUDETUL VRANCEA

Președintele

Consiliului Județean Vrancea

Nicușor HALICI
                                                                                               Contrasemnează, 
                                                                           pentru Secretar general al Județului










    Camelia Mățău
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